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ALMERE

Halverwege 2017 is de opname al bijna op het niveau van AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: VM
de totale opname van 2016. Vooral de fransactievolumes m
nemen foe. De vraag naar (zeer| grote, moderne logistieke 400.000
ruimten groeit. Deze vraog komt hoofdzakelijk vanuit de
logistieke en handelssector, specifiek vanuit e-commerce- 3000
bedrijven. Bij gebrek aan uitbreidingsruimte in Almere, of 00000
kavels voor megadistributiecentra, verdwijnen onderne- '
mingen richting Lelystad en Zeewolde. 100,000
Ook in het middensegment wordt voorzichtig gesproken van 0 om0 i w2 a3 w4 05 2006 207K
schaarste in Almere, vooral wat betreft het koopsegment.
M Aonbod I Opnome

Andersom is er sprake van een toenemende vraag naar
bedrijfsruimte in Almere van bedrijven uit de Schipholregio.
Door de stigende prijzen daar en de verbeterde bereik- HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: VM
baarheid van Almere [verbreding van de Al en A6 zoeken " €
bedrijven de randen van de regio op en wordt Almere een 70
steeds aantrekkelijker vestigingsplaats. 60

. 40
De meeste transacties vonden plaats op De Vaart, waar 20
overigens ook een flink aantal vierkante meters leegstaat. o w0 wn Wi W Wi Wi wie Wi
De belangrijkste veroorzaker hiervan is de gesloten vorkhef-
truckfabriek van Mitsubishi, die ruim 30.000 m2 achterlaat. — Mediane huurprils/m?

OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M2 2017 HT  gron:um

3% 7% B De Vaort

Gooisekant
14% Hollandsekant

48% B Morkerkant
S%V M Poldervlak
7%(‘ De Steiger
Hogekant

. Overig

6%

STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1

Naar oppervlakte Aantal objecten

> 3 joar > 5 joar > 3 jaar > 5 joar
44.995 m? 25.780 m? 14 7

18% 11% 25% 12%

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
2016 2017 H1 2016 2017 H1 inm?  Aantal transacties  Gem. transactiegrootte 2016/2017
47 601 53

Almere 279.890 271.010 148 144  28.265

De Vaart 163.520 138.305 48 39 13.515 10 1.351 38
Sallandsekant 30.340 37.675 5 5 . . . .
Gooisekant 32.190 29.975 21 n 4415 7 631 60
Veluwsekant 5.750 7.525 5 9 . . . 63
Hollandsekant 11.155 11.155 5 5 135 1 135 44
Markerkant 8.645 11.295 13 18 2.090 7 299 65
Poldervlak 8.390 8.400 19 19 1.350 5 270 il
De Steiger 5.195 2.760 7 4 4,075 3 1.358 38
Hogekant 1.875 9.685 5 8 710 4 178 604
Overig 12.830 14.235 20 16 1.975 10 198 68

In objecten vanaf 100 m2

AMSTERDAM

Hoewel er relatief veel bedriffspanden structureel leeg- AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: VM
staan, loopt het fofale aantal aangeboden vierkante meters m

in Amsterdam nog alfijid terug. Wat befreft nieuwbouw 700000

gebeurt er ook het nodige. Zo zijn er in de eerste helft van 600000

dit jaar twee grote ontwikkelingen gestart op het Atlaspark 500000

(Westpoort]. DHL Parcel gaat hier een nieuw sorteercentrum 400.000

realiseren met een oppervlakie van ruim 14.000 m2 Het 300000

sorteercentrum wordt ontwikkeld door vastgoedontwikkelaar 200000

WDP Nederland. Daamaast is Borghese gestart met de 100000

o 5
bouw van een distributiecentrum van 20.000 m2, waarvan 0 o9 w0 N w2 s w4 05 2006 207K
in 2016 10.000 m? verhuurd is aan ITG en 10.000 m? nog

verhuurbaar is. M Awbod I Opname

Ook op kleinere schaal vindt er nieuwbouw plaats. Zo zal

bedrijventerrein Sloterdijk | de komende jaren stapsgewijs HUURPRIISONTWIKKELING Bron: VM
veranderen in een gebied met bedrijven, woningen, horeca 0
en recreatie naast elkaar. De bedrijven die Sloferdijk [moeten) 70 p "
verlaten, bouwen hun bedrijf elders weer nieuw op. 0 ———

50
De gemiddelde huurprijs van bedrijfsruimte in Amsterdam is gg

in het eerste halfiaar van 2017 licht gestegen, veroorzaakt o w0 wn Wi wE Wi W wie i
door de toegenomen vraag. Voor moderne distributiervimte
wordt ongeveer € 55 per m? betaald, voor een kleinschalig = Mediane huurpris/m*

bedrijfspand tussen de € 80 en € 100 per m?, uiteraard

afhankelijk van de locatie en het bouwjaar.
OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M2 2017 H1  Bron:1m

10%

2%
I Westpoort
13% "

STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1 ’ 43% ] Zlotenlh::(l/s .

mstel 1ll/Bullewij
Nuu'r eppervite i A“"" s . B Amsterdam Noord
i 2 e 2 i <l 13% B Amsterdam Oost (Veemarkt en Cruguius)
;]5;05 " :(7);]5 " ;i% :% Amsterdam-Zuidoost

19% Overig

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod
2016 2017 H1 2016 2017 H1

Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
Gem. transactiegrootte 2016/2017
75

inm?  Aantal transacties

Amsterdam 293.470 258.265 163 158  41.855 65 644

Westpoort 71.215 47.160 31 24 28.205 9 3134 48
Sloterdijk 93.505 96.350 35 40 12.230 18 679 61
Amstel I11/Bullewijk 51.925 46.210 30 25 8.770 [} 1.462 76
Noord 29.700 29.790 32 29 8.605 19 453 73
Amstel Business Park 18.150 14.220 8 10 . . . 94
Amsterdam-Oost (Veemarkt en Cruquius) 1.970 3.065 4 5 1.505 3 501 93
Keurenplein 2.555 2.955 1 3

Van Slingelandt 2.000 2.000 1 1 . . . .
Amsterdam-Zuidoost 1.320 910 3 2 120 1 120 95
Overig 21.130 15.605 18 19 6.420 11 584 69

In objecten vanaf 100 m2
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BREDA

Het vertrouwen en enthousiasme nemen weer foe bij de AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: VM
ondememers in Breda, en dat is te merken op de bedrijfs- m
ruimtemarkt. Hoewel de opname in meters likt achter te 400000
lopen op die in het voorgaande joar, neemt de hoeveelheid
fransacties wel toe. De vraag naar bedrijfsruimte komt voor- 300000
namelijk vanuit het lokale midden- en kleinbedrijf en concen-

200.000
treert zich op relatief kleinschalig bedrijfsvastgoed. Er komt
weinig vraag vanuit de logistieke secfor, door de afwezig- 140000
heid van grootschalig logistiek aanbod in de gemeente.
Uitzondering hierop is een perceel met een totaal opperviak 0 o o N w2 o3 w4 o5 2006 207K
van 54.000 m?, gelegen aan de rand van bedrijventerrein
Werkdonken, waar mogelijkheden zijn voor een logistieke B anbod 8 Opname
ontwikkeling.
Ongeveer 30% van het fotale aanbod aan bedrijfspanden HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: VM
staat langdurig leeg (3 jaar en langer). Deze bedrijfsruimten 0
ziin vaak verouderd, relatief klein en voldoen kwalitatief 70
gezien niet meer aan de eisen van (sfarfende) ondernemers. 60

——_—
¥

De gemiddelde huurprijs van bedrijfsruimte in Breda schom- 2
melt rond de € 50 per m2 De huurprijzen laten een lichte stif- o w0 wn Wi W Wi Wi wie Wi
ging zien in de eerste zes maanden van 2017, waar vooral
de verhoogde kwaliteit van de transacties — ofwel hoogwaar — Mediane huurpris/m?

diger en moderner - in deze periode aan ten grondslag ligt.

OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M2 2017 HT  gron:um

STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1

15%
/ B Werkdonken Moleneind-Oost
0, 0y
6 /"\ % B Emer Doornbos
% » Krogten Hazeldonk

N“;" oppervlakte . Aﬂ;.'"' objecten . B Hoogeind I Steenakker
> 2 oor >0 |aar > joar il LU 10% B Westerhage B Achter-Emer
45.600 m? 22.615 m? 16 8 o . .

6% Heilaar W Overig
22% 11% 31% 16% 3%

0,
6% g 0%

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
2016 2017 H1 2016 2017 H1 inm?  Aantal transacties  Gem. transactiegrootte 2016/2017
823 51

Breda 165.165 195.235 106 108  28.820 35

Werkdonken 25.835 25.690 6 5 360 1 360 83
Emer 27.950 34.160 9 10 200 1 201 60
Krogten 20.775 44.040 13 15 9.055 5 1.811 38
Hoogeind 15.370 18.050 22 19 1.790 5 358 57
Westerhage 8.205 18.815 7 10 1.605 2 802 44
Heiloar 10.775 11.375 7 8 2.255 5 451 69
Moleneind-Oost 10.095 9.895 4 7 1.855 2 928 38
Doornbos 5.170 1.170 2 1 780 1 780 .
Hazeldonk 7.200 7.200 2 2 2.945 1 2.946 30
Steenakker 7.845 8.480 5 4 1.745 3 582 04
Achter-Emer 3.855 3.365 6 9 1.860 2 930 51
Overig 22.090 12.995 23 18 4370 7 624 58

In objecten vanaf 100 m2

EINDHOVEN

In Eindhoven zijn in de eersfe helft van dit jaar enkele groot- AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: VM
schalige logistieke ontwikkelingen in gang gezet. Zo is m

Prologis in juni begonnen met de ontwikkeling van de tweede 400,000
fase van een nieuw distributiecentrum (40.000 m?2) voor XPO

logistics op bedrijventerrein GDC Noord. In maart heeft UPS 300000
een kavel gekocht waar een pakketsorteercentrum van ruim

30.000 m? gebouwd gaat worden. Ahold realiseert een o

Home Shop Center (HSC) van 18.000 m? in Eindhoven, het 10000
vierde HSC van Albert Heijn in Nederland. Daarnaast vindt
vlak bij Eindhoven Airport een campusontwikkeling plaats: 0 oo w1 2 3 w4 w05 2006 2017 K

Brainport Industries Campus. Deze locatie richt zich op de

hightech maakindustrie. B Abod - Oprame

Wat kleinschalig logistiek aanbod betreft, overstijgt de

viaag het [passende) aanbod. In de nietlogistieke, klein- HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: NV

schalige bedrijfsruimtemarkt is een stiigende kooptrend zicht- 0

baar. De lage rentestand zorgt ervoor dat het zelf kopen 70

van panden aantrekkelijker wordt, waardoor het aantal 60—~

eigenaren-gebruikers foeneemt. Zg A%A_é
)

De gemiddelde huurprijs voor bedrijfsruimte  schommelt o w0 wn Wi wE Wi W wie i

tussen de € 50 en € 55 per m? en zijn afgelopen halfjaar

gestegen. De industrieterreinen Rapenland en De Tempel = Mediane huurpris/m*

kennen de loagsfe huurprijzen. Bedrijventerrein De Hurk is,

ondanks dat het een van de oudste terreinen van Eindhoven

is, een gewilde locatie dankzij de ligging in de gemeente, OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M? 2017 HT  pranc

het gemengde functieprofiel en de goede bereikbaarheid.
8%

8%
2%

I De Hurk (incl. Croy)

M Kapelbeemd
38%

STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1 Achse Barrier
16% M Rapenland en Tempel
Naar oppervlakte Aantal objecten ’ _
> 3 joar > 5 jaar > 3 joar > 5 joar 'ph b
24,065 m? 4.960 mt T 2 1% High fech Campus
Achtse Molen
12% 3% 15% 3% )
Overig

25%

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod
2016 2017 H1 2016 2017 H1

Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
Gem. transactiegrootte 2016/2017
925 55

inm?  Aantal transacties

Eindhoven 258.185 280.005 143 152 22.205

De Hurk (incl. Croy) 75.265 79.385 39 38 4.615 8 5771 54
Kapelbeemd 38.510 30.705 20 16 3.040 5 608 58
Acht 25.350 25.350 2 2 . . . 69
Park Forum/Flight forum 40.185 52.020 18 24 9.975 1 9.975 435
Achtse Barrier 22.805 29.580 1 10 320 1 320 69
Rapenland en Tempel 8.800 10.275 11 12 120 1 120 39
Esp 5.005 3.570 7 5 2.005 3 668 48
De Kade 8.395 13.330 7 10 . . . 525
High Tech Campus 7.260 71.475 4 4 235 1 235

Achtse Molen 8.275 8.305 5 10 920 2 532

Doornakkers-West 3.990 4.350 2 3 . . . .
Overig 14.345 15.660 17 18 975 2 532 55

In objecten vanaf 100 m2
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ENSCHEDE

De opname van bedrijfsruimte in het eerste halfjaar van
2017 kenmerkt zich door veel kooptransacties in het klein-
schalige segment. Zowel de kooptrend als de toenemende
viaag naar kleine bedrijfsruimten wordt veroorzaakt door
een groei van het aantal sfartups in combinatie met de
huidige lage rente.

De vraag naar bedrijfsruimte in Enschede komt hoofdzakelijk
vanuit bedrijvigheid uit de regio. In de regio Twente ziet men
wel kansen voor het aantrekken van (internationale) logistieke
bedrijven, aangezien met name in Almelo nog geschikte
kavels beschikbaar zijn voor grootschalige ontwikkelingen.

Enschede heeft een relatief grote structurele leegstand. Dit
betreft voornamelik de bedriffshallen met een lage bouw-
hoogte. Sinds er hoger gebouwd mag worden, zijn deze
panden minder aantrekkelijk geworden.

De huidige gemiddelde huurprijs voor bedrijfsruimte in
Enschede is circa € 40 per m2 Op het relatief nieuwe bedrif-
venterrein Josink Es liggen de huurprijzen hoger (fot € 70 per
m?); hier is met name kleinschalig bedrijfsvastgoed met een
relatief groot kantoorgedeelte te vinden. Op bedrijventerrein
De Slank zijn de huurprijzen het laagst. Dit is een relatief oud
terrein waar veel industriéle bedrijvigheid is gevestigd.

De huurprijzen zijn in 2017 licht gedaald, mede doordat in
2016 veel courant vastgoed uit de markt is opgenomen.

STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1

Naar oppervlakte Aantal objecten

> 3 joar > 5 joar > 3 jaar > 5 joar
51.065 m? 14.980 m? 18 6
33% 10% 35% 12%

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m?
2016 2017 H1

2016
Enschede 171.880 175.220 105
Bedrijventerrein Enschede-West 65.390 62.865 31
Marssteden 33.150 43.985 23
De Slank 19.280 18.570 17
Tubantio/Rigtershleek 3.875 3.875 2
Business and Science Park 610 610 1
Industrie- en havengebied 8.255 1.380 3
Westerval 12.790 11.720 3
Zuiderval 4.800 3.960 4
Josink Es 780 2.350 2
Getfert-West 1.025 12120 2
Overig 21.925 13.785 17

In objecten vanaf 100 m2

AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: NV

400.000

300.000

200.000

100.000

m?

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 Hl

M Aanbod I Opname

HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: NV

80
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— Mediane huurprijs/m?

OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M2 2017 HT  gron:um

26%

Aantal objecten in aanbod
2017 H1

9%
2% I Bedrijventerrein Enschede-west

2% o
4% y 2% B Marssteden
De Slank

\ B Industrie- en havengebied
Il Westerval
Josink Es
27% Getfert-West
Overig

5%
Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
Gem. transactiegrootte 2016/2017
40

inm?  Aantal transacties
97  34.380 33 1.042
27 8.130 9 903 35
23 9.385 9 1.043 4
19 1.870 3 623 32
2 .
1 . . . 46,5
2 9.035 2 4517 36,5
2 1.440 2 720
2 . . . .
2 790 2 395 70
1 650 1 650 .
18 3.080 5 616 39,5

HAARLEMMERMEER

AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M2 Bron: NVM
lemmermeer. Wel vinden er bouwontwikkelingen plaats. Op m

bedrijventerrein De Hoek in Hoofddorp is SEGRO Benelux in ~ 400.000
maart gestart met de bouw op eigen risico van een duurzaam
distributiecentrum, onderdeel van SEGRO Park Amsterdam 300.000
Airport [SPAA|. Daarnaast is Somerset Capital Partners gestart

Eris relatief weinig verhuurd in de eerste helftvan 2017 in Haar-

met de bouw van een grootschalige logistieke ontwikkeling an
op bedrijventerrein Schiphol Logistics Park. De totale ontwik- 150000
keling omvat de realisatie van meerdere hoogwaardige distri-
butiecentra met een opperviak van ca. 47000 m2 In okiober 0 w0 1 2 w3 w4 w05 2006 2017 K
2017 wordt de eerste fase opgeleverd en o.a. verhuurd aan
Seko logistics. Hoewel er relatief veel nieuwbouw is gestart W anbod W Oprame
de afgelopen twee jaar, is er in de regio Schiphol zeker nog
behoefte aan modermne, hoge logistieke hallen met een hoge
vloerbelasting. Vastgoed dat langer dan 3 jaar leeg staat, HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: WV
vack gesitueerd op oudere ferreinen, is vaok te laag, verou- 0
derd of bevat te veel kantoorruimte. 70
6 /\/‘V
De vraog naar kleinschalige bedrijfsunits, met name in het Zg
koopsegment, neemt na enkele jaren van verzadiging weer %

langzaam toe. Deze panden worden voor het grootste deel o w0 wn win wE wi W wie i

opgevuld met lokale ondernemers met Hoarlemmermeer als

verzorgingsgebied. = Mediane huurprijs/m?

De gemiddelde huurprijzen voor bedrifsruimte variéren van
€ 85 op Schiphol fot € 65 voor moderne panden in de buurt
van Schiphol en € 55 voor panden op de verder gelegen,

oudere ferreinen. o B Schiphol (Schiphol-Rik, Zuidoost,
18% 14% Oude Meer, Skypark)

I Hoofddorp (De Hoek, Noord,
3% Graan v Visch en President)

OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M2 2017 H1  gron:hw

STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1
Nieuw-Vennep (Spoorzicht, Pionier en Zuid)
Naar oppervlakte

H 0,
i : Aun'tul objecten : 9% I Airport Businesspark Lijnden
> 3 joar > 5 jaar > 3 joar > 5 joar 37% W PrimhdA
71.095 m? 59.110 m? 12 6 7%

Iwanenburg (De Weeren)
i i) 1L 1S 10% Badhoevedorp (De Schuilhoeve en Jan v Gentstraat)
Overig

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
2016 2017 H1 2016 2017 H1 inm?  Aantal transacties  Gem. transactiegrootte 2016/2017
58

Haarlemmermeer 245.135 300.070 146 133 27.640 48 576

Schiphol (Schiphol-Rijk, Zuidoost, Oude Meer, Skypark) 43.530 98.875 19 17 835 1 835 80
Hoofddorp (De Hoek, Noord, Graan v Visch en President) 66.315 61.210 38 31 3.820 12 318 66
Nieuw-Vennep (Spoorzicht, Pionier en Zuid) 78.500 80.145 33 39 10.100 5 2.020 45
Airport Businesspark Lijnden 11.005 15.525 11 7 2.660 5 532 76
PrimA4A 11.560 11.100 8 9 2.045 4 512 .
Iwanenburg (De Weeren) 8.750 8.520 5 4 2.375 7 339 51
Badhoevedorp (De Schuilhoeve en Jan v Genistraat) 2.330 4.575 7 6 860 3 286 52
Cruquivs-Zuid 5.105 5.310 5 6 . . . .
Overig 18.040 14.810 20 14 4.945 11 450 59

In objecten vanaf 100 m2
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ROTTERDAM

De opname van bedrijfsruimten in Rotterdam loopt halver-
wege 2017 enigszins achter in vergelijking met de jaren
ervoor, wat voornamelifk komt door het uitblijven van grote
fransacties in het westelijk deel van het havengebied. Het
markisentiment is echter positief, evenals de prognose voor
de rest van het joar. Het gebrek aan [passend) logistiek
aanbod in Rotterdam, afgezien van de Europoort, zorgt even-
eens voor minder grootschalige transacties.

De nietlogistieke sectoren laten meer dynamiek zien in de
eersfe helft van 2017, te merken aan de fluctuerende vraag
vanuit het midden- en kleinbedrijf naar kleinschalige bedrifs-
ruimten.

Het aanbod van bedriffsruimten krimpt licht, wel ligt het
tfempo van die krimp zeer laag. Het structurele aanbod is
wel gestegen fen opzichte van twee jaar geleden. Op dit
moment staat circa één viffde deel van het fofale aange-
boden vastgoed langer dan drie jaar leeg.

De huurprijzen van bedrijfsruimte in Rofterdam lafen sinds
2015 een groei zien; vooral het afgelopen jaar zijn de
huurprijzen gestegen. De veranderde verhouding tussen
groot- en kleinschalige fransacties kan dit beeld overigens
een beefie vertekenen: in 2017 zijn relatief veel kleine trans-
acties gedaan.

STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1

Naar oppervlakte Aantal objecten

> 3 joar > 5 joar > 3 jaar > 5 joar
52.770 m? 16.155 m? 13 5
0% 6% 18% 7%

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod
2016 2017 H1 2016 2017 H1

Rotterdam 361.345 358.750 206
Waalhavengebied 54.770 61.640 24
Bedrijventerrein Rotterdam Noord-West 43.705 47.405 40
Spaanse Polder, Kleinpolderplein 62.625 49.450 30
(Nieuw) Mathenesse, Hordiik Oost/West 9.895 11.505 1
Rotterdam The Hague Airport / Hoog-Zestienhoven 9.095 10.780 8
Nieuwe Gadering, Poort van Charlois 35.850 35.095 16
Wesleliik huvengebied (Botlek, Europoort, Maasvlakte en De Haak) 78.030 71.010 15
Noord-Oost (0.a Vlambloem, Prins Alexander, Veilingterrein en Schiebroek) 11.625 12.615 16
Zuid-Oost (Maaszicht, Veranda, Stadionweg) 19.355 24.605 6
Overig 36.395 34.645 40

In objecten vanaf 100 m2

AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: NV

m?

400.000
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100. 000
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M Aanbod I Opname

HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: NVM
€
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OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M2 2017 HT  gron:um

1% 7% B Waalhavengebied
0,
3% 17% I Bedrijventerrein Rotterdam Noord-West

Spaanse Polder en Kleinpolderplein
. g% I (Nieuw) Mathenesse, Hordifk Oost/West
M Rotterdam The Hague Airport / Hoog-Zestienhoven
Nieuwe Gadering, Poort van Charlois

12% Botlek, Europoort, Maasvlakte en De Haak

Noord-Oost (0.a Vlambloem, Prins Alexander,
Veilingterrein en Schiebroek)

31%

% 7% ) .
Zuid-Oost (Maaszicht, Veranda, Stadionweg)
W Overig
Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
inm?  Aantal transacties  Gem. transactiegrootte 2016/2017
211 42.455 55 772 60
2 7.400 8 925 60
37 3.295 9 366 75
25 5.115 7 731 65
15 3.890 6 648 60
1 2.990 2 1.496 95
27 1.725 5 345 70
14 13.300 3 4433 50
16 1.430 4 357 70
7 440 1 440 75
38 2.870 10 287 50

TILBURG

IVan de onderzochte gemeenten heeft in Tilburg de grootste AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: VM
opname van bedrijfsruimte plaatsgevonden in de eerste helft m
2017. De logistieke sector is voor het grootste deel verant- 400,000
woordelijk voor de opname; de vraag naar grote distributie-
hallen sfijgt en zal ook de komende tiid aanwezig zijn. De 300000
ligging in het land en de mogelijkheid tot vervoer over de 0000
weg, het water en het spoor, zorgen ervoor dat Tilburg een 4
aantrekkelijke vestigingslocatie is voor (infernationale logis 190,000
tieke dienstverleners.
0

2009 2010 2011 2012 20013 2014 2015 2016 2017 HI
De meeste fransacties in 2017 vonden plaats op de bedrijven-
ferreinen Vossenberg en Kraaiven. Het aantal beschikbare W Aanbod W Opname
kavels neemt snel af, woardoor in de toekomst grote, moderne

distributiecentra hier wellicht niet meer geaccommodeerd

kunnen worden. Een voorbeeld van een omvangrijke ontwik- HUURPRISONTWIKKELING Bron: VM
keling in Tilburg is die van de online refailer Coolblue, die het 0

bestaande distributiecentrum heeft vergroot met 36.000 m?2. 70

Duurzaamheid en innovativiteit  zijn(blijvende) belangrijke 60

factoren in de vraag naar logistiek vastgoed. Mede hierom Zg ~— o~ ~ -
staat er relatief veel bedriffsvasigoed structureel leeg in 2 -~

Tilburg; niet zozeer verouderde, maar wel te kleine logistieke o w0 wn win wE wi W wie i

hallen voldoen niet meer aan de huidige vraag.

—— Mediane huurprijs/m?
Nietlogistieke sectoren zijn minder volatiel. De opname van
kleinschalig bedrijfsvastgoed voor onder andere bedrijven in
de productiesector komt wat moeizamer op gang. De huur ~ OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M? 2017 HT  gron:hm

prijzen in Tilburg zijn ol een aantal jaar redelijk stabiel.
1%

B Vossenberg

5% \
H Loven
STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1 \ ot
Naar oppervlakte Aantal objecten W Het Laar
> 3 joar > 5 joar > 3 joar > 5 joar n% 58% M Kanaalzone
121.335 m? 57.830 m? 15 8 Kreitenmolen
35% 17% 25% 13% Overig

3%

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod
2016 2017 H1 2016 2017 H1

Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
Gem. transactiegrootte 2016/2017
40

inm?  Aantal transacties
Tilburg 401.975 377.965 136 121 72.535 36 2.015
Vossenberg 203.115 206.275 33 29 42.425 11 3.857 40
De Katshogten 23.880 23.480 5 3 . .
Loven 40.550 35.610 24 24 1.900 1 1.900 37
Kraaiven 79.960 76.225 25 22 15.550 11 1.414 38
Het Laar 3.415 1.775 6 5 3.550 2 1.774 30
Kanaalzone 3.630 15.025 5 6 515 2 2571 42
Kreitenmolen 4.370 4.320 9 9 260 1 261
Overig 43.055 15.255 29 23 8.335 8 1.042 45

In objecten vanaf 100 m2
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UTRECHT

De bedrijfsruimtemarkt in Utrecht ziet in 2017 binnen elk AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: VM
segment van het bedrijfsvastgoed een groei in de opname. m
Ondememers hebben weer verfrouwen in de economie 400000
en zorgen voor een grote opname van kleine bedrijfsunis.
Hoewel het koopaanbod in Utrecht niet overvioedig is, 300000
neemt hier ook het aantal kooptransacties toe. Het aanbod
- - 200,000
van (kwalitatief passende) bedriffspanden neemt af, maar de
nieuwbouw van bedriffsunits bliift nog wel enigszins achter 15000
in Utrecht.
0 2009 2010 2011 20012 2013 2014 2015 2016 2017 Hl
In het grootschalige segment zijn er ook ontwikkelingen: zo
huurt online supermarkt Picnic een distributiecentrum met een W nbod 1 Gpname
vloeroppervlakie van 35.000 m? op bedrijventerrein Llage
Weide. Bedrijven die niet op lage Weide ferechtkunnen
stromen veelal door naar bedrijventerrein Het Klooster in HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: VM
Nieuwegein. Zo is daar in mei van dit joar begonnen met 0
de realisatie van een distributiecentrum van circa 55.000 m? 70
door Somerset Capital Partners. Het pand wordt voor de helft 60
verhuurd aan ICT-distributeur All 4 U. zg
%

Door de aanhoudende vraag naar groofschalig en modem o w0 wn Wi W Wi Wi wie Wi

logistiek vastgoed bouwen ontwikkelaars weer vaker op

] o el .
eigen risico. Mediane huurprijs/m

De toegenomen vraag en groei in opname van kleinschalige
bedrijfsunits hebben ervoor gezorgd dat de gemiddelde huur- ~ OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M? 2017 H1  yncium

prijs van bedrijfsruimte in Utrecht is gestegen in 2017.

1%

14% B Lage Weide
STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1 u oo
% Bedrijvengebied Cartesiusweg
Naar oppervlakte Aantal objecten I De Wetering-Noord
> 3 joar > 5 joar > 3 joar > 5 joar 6% 67% I Bedrijvengebied Overvecht
31.640 m? 18.580 m? 8 3 Overig
16% 9% 15% 6%

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod
2016 2017 H1 2016 2017 H1

Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
Gem. transactiegrootte 2016/2017
54

inm?  Aantal transacties

Utrecht 243.405 245.770 115 116  33.720 37 911

Lage Weide 126.755 122.740 30 34 22480 10 2.248 50
Kanaleneiland 20.850 22.260 4 4 . . . .
Oudenrijn 27.750 39.620 28 30 1.990 10 199 41
Bedrijvengebied Cartesiusweg 9.405 9.405 2 2 2.000 2 1.000 55
De Wetering-Noord 22.380 23.295 6 9 110 1 110 .
Bedrijvengebied Overvecht 29.775 22.110 32 25 4.620 11 420 63
Overig 6.490 6.340 13 12 2.520 3 841 43

In objecten vanaf 100 m2

VENLO

De bedrijfsruimtemarkt van Venlo kent twee gezichten. Over AANBOD EN OPNAME VANAF 750 M? Bron: VM
het algemeen zijn er meer bewegingen in de markt, zowel m
wat betreft de huur als de koopsector. Echter, de opname 400000
van bedrijffsvastgoed voor traditionele, nietlogistieke sectoren
zoals productie en handel gaat moeizaom. 300.000

- . 200,000
Het logistiek-vasigoedsegment trekt in de eerste helft van
2017 verder aan, door de groeiende vraag naar (zeer) groot 140000
schalig vastgoed voor de snelgroeiende e-commercesector.
Vooral op Trade Port Noord zijn er grootschalige nieuw- 0 oo w1 2 w3 a5 2006 2017 K
bouwontwikkelingen. Zo wordt er voor webshopbedrijf Vida
XL ruim 100.000 m2 gerealiseerd, vestigt Lidl hier een e-com- W Aanbod W Opname
mercedistributiecentrum van 70.000 m?2, bouwt DB Schenker
een multi-user warehouse van circa 50.000 m? en heeft
de vastgoedgroep Goodman een nieuw 20.000 m? groot HUURPRIJSONTWIKKELING Bron: WV
magaziin bij haar logistiek centrum in aanbouw genomen. 0

70

Venlo heeft het voordeel fen opzichte van andere logistieke 60
hotspots van voldoende beschikbare grond voor zulke groot- Zg e—
schalige ontwikkelingen, al gaat de uitgifte ervan hard. 2

000 200 01 2012 13 014 2005 2016 2017HI
De gemiddelde huurprijs voor bedrijfsruimte in Venlo is het

afgelopen  halfijoar licht gestegen, vooral door de toege- = Mediane huurpis/m*
nomen vraag naar hoogwaardig en custom-made vastgoed.

Gemiddeld wordt tussen de € 35 en € 45 per m? betaald
voor bedrijfsruimte in Venlo, afhankelijk van de contractduur. OPNAME NAAR GEBIED VANAF 100 M? 2017 H1  gron:hum

7% 2%

6% B Trade Port West
12% | ;enlndTrude P;rDI V
STRUCTUREEL AANBOD VANAF 750 M2 2017 H1 orderpoort/De Veeges
B Gelogrveld

Naar oppervlakte Aantal objecten B Ubrock
> 3 joar > 5 jaar > 3 joar > 5 joar Fresh Park Venlo
46.620 m 11.885 m? 11 1

72% Kaldenkerkerweg
26% 7% 24% 2% .

Overig

AANBOD, OPNAME EN HUURPRIJS NAAR DEELGEBIED

Aanbod in m? Aantal objecten in aanbod
2016 2017 H1 2016 2017 H1

Opname 2017 H1 | Mediane huurprijs
Gem. transactiegrootte 2016/2017
35

inm?  Aantal transacties
Venlo 219.515 216.285 67 69 60.440 13 4.649
Trade Port West 52.045 67.250 9 12 1.060 1 1.060
Venlo Trade Port 18.935 35.410 7 6 43.805 2 21.903 .
Noorderpoort/De Veegtes 18.135 10.905 9 7 475 1 477 38
Trade Port Oost 13.080 12.430 3 3 . . .
Geloérveld 11.950 11.505 7 7 300 1 300 .
Ubroek 18.965 19.140 14 15 235 1 234 48
Fresh Park Venlo 695 6.230 1 1 7.255 3 2419 59
Kaldenkerkerweg 3.660 5.965 3 3 3.370 2 1.685 33
Trade Port Noord 53.560 22.000 2 1 . . . .
Overig 28.490 25.450 12 14 3.940 2 1.969 31

In objecten vanaf 100 m2



BEGRIPSOMSCHRIJVINGEN

BEDRIJFSRUIMTE

Een ruimtelijk zelfstandige eenheid die
grotendeels in gebruik is voor werkzaam-
heden in de secforen bouw, fransport en
logistiek, lichte en zware industrie, en
groothandel.  Gemengde kantoor- en
bedrijffsgebouwen  ziin  meegenomen
indien het bedrijfsdeel meer dan 50%

van het gehele complex vitmaakt.

OPNAME

Verhuur- en verkooptransacties die op
de vrije markt plaatsvinden. Gebruikers
die in hun eigen huisvestingsbehoefte
voorzien (de zogenoemde eigenbouw),
worden niet tot de opname gerekend.
Hefzelfde geldt voor sale-and-lease-
backovereenkomsten en contractverlen-
gingen. De NVM registreert transacties
vanaf 100 m2

AANBOD

Bedrijfsruimte die direct beschikbaar is
voor verhuur of verkoop. Bedijfsruimten

Over NVM Business

die in voorbereiding zijn en derhalve
nog gebouwd moeten worden, worden
in het aanbod niet meegeteld. Het
aanbod omvat naast leegsfaande en
nog in aanbouw zijnde bedrijfsruimten
ook ruimten die nog in gebruik zijn maar
waarvan bekend is dat deze op korte
fermijn worden vrijgemaakt. De NVM
registreert het aanbod in  gebouwen
waarin minimaal 100 m? beschikbaar is.

HUURPRIJS

De gereadliseerde kale huur per m?
verhuurbaar  vloeroppervlak, — exclusief
btw. Voor de berekening van de gemid-
delde gerealiseerde huurprijs per m? per
jaar ziin objecten meegenomen vanaf

een metrage van 100 m2

INCENTIVE
Verhuisvergoeding,
of (tidelijke) korting op de huurprijs die

inrichtingsbijdrage

de eigenaar bij verhuur aan de huurder
verstrekt.

De NVM is in Nederland de grootste vereniging voor makelaars en taxateurs. Zij geeft via educatie en research
doelgerichte ondersteuning aan de aangesloten leden. Daarnaast zorgt zij voor belangenbehartiging richting overheid
en politiek. De vakgroep NVM Business is gespecialiseerd in commercieel vastgoed — kantoren, bedrijfsgebouwen,
winkels en horeca - en bestaat uit circa 700 makelaars die zich onderscheiden door hun uitgebreide kennis van de
regio’s waarin zij actief zijn. Door verdere professionalisering en het bevorderen van integriteit wil NVM Business de
autoriteit worden op het gebied van commercieel vastgoed in Nederland.

De gegevens in deze rapportage zijn met de grootste zorg samengesteld. NVM Business geeft evenwel geen garanties
op de volledigheid van de gegevens en accepteert geen aansprakelijkheid ten aanzien van de juistheid ervan.

NVM Business
Fakkelstede 1

Aan de totstandkoming van deze publicatie is medewerking verleend door:
Avrcuris Bedrijfshuisvesting (Almere), Blaauwhof Makelaars (Amsterdam), Van der Sande

3431 HZ Makelaars (Breda), BT Makelaars (Haarlemmermeer), Colliers International (Eindhoven),

Nieuwegein Klotz Bedrijfshuisvesting (Tilburg), Ooms Makelaars Bedrijfshuisvesting (Rotterdam), Snelder

Telefoon: Zijlstra Bedrijfsmakelaars (Enschede), Waltmann Bedrijfshuisvesting (Utrecht) en Hauzer &

(030) 608 51 85 Partners (Venlo).
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